Weidenkaff EGBGB 238,238 § 1

EG 238 Datenverarbeitung und Auskunfispflichten fiir qualifizierte Mietspiegel

Allgemeines. Art. 238, eingefiigt dch das MsRG (Einf 77 v § 535), verbessert die Bedinggen fiir die Erstellg u
Anpassg qualifizierter Mietspiegel gem § 558d. — Inhalt. Die zustind Behorden haben fiir die Erstellg eines
qualifizierten Mietspiegels offrechtl Befugnisse zur Datenerhebg u -verarbeitg dch Nutzg vorhandener Daten bei
der Verwaltg der Grdsteuer (§ 1 I), aus dem MeldeReg (§ 1 II 1) u aus Gebdude- u Wohngszihlg des Zensus (§ 1
V 1). Die Daten gem § 1 I u II 1 diirfen auch die von den zustind Behdrden gem DS-GVO 28 mit der
Mietspiegelerstellg beauftragten Stellen, zB private Institute, verarbeiten (§ 1 III). Die erhobenen Grdsteuer- u
Meldedaten sind gem § 1 IV zu l6schen. Zur Erstellg eines qualifizierten Mietspiegels od dessen Anpassg mittels
Stichprobe kénnen die zustind Behorden od die von ithnen beauftragten Stellen von den Wohnraum nutzden Pers
(selbstnutzde Eigtiimer od Mieter) Ausk iiber eine Vermietg u die Anschrift (§ 2 I, IIT) u danach von Vermietern u
Mietern Ausk tiber die Merkmale, die zur Ermittlg des maBg Wohngsbestandes u zur Bestimmg der ortsiibl
VglMiete erfdl sind (§ 2 II, III), verlangen; diese AuskPfl ist buBlgeldbewehrt (§ 4). Die Datenverarbeitg der gem
§ 2 erhobenen Merkmale richtet sich nach § 3.

Erhebung und Ubermittlung von Daten. (1) Zur Erstellung eines qualifizier-
EG 238 1 ten Mietspiegels diirfen die nach Landesrecht zustindigen Behorden bezogen auf
das Gebiet, fur das der Mietspiegel erstellt werden soll, die bei der Verwaltung der Grundsteuer
bekannt gewordenen Namen und Anschriften der Grundstiickseigentiimer von den fiir die Verwaltung
der Grundsteuer zustindigen Behorden erheben und in sonstiger Weise verarbeiten.

(2) 1Zur Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels iibermittelt die Meldebehérde der nach Landes-
recht zustindigen Behorde bezogen auf das Gebiet, fiir das der Mietspiegel erstellt werden soll, auf
Ersuchen die nachfolgenden Daten aller volljahrigen Personen:

1. Familienname,

2. Vornamen unter Kennzeichnung des gebriauchlichen Vornamens,
3. derzeitige Anschriften im Zustindigkeitsbereich der Meldebehoérde,
4. Einzugsdaten sowie

5. Namen und Anschriften der Wohnungsgeber.

2Das Ersuchen kann nur alle zwei Jahre gestellt werden. 3Die nach Landesrecht zustindigen Behorden
diirfen die in Satz 1 genannten Daten in dem zur Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels erforder-
lichen Umfang erheben und in sonstiger Weise verarbeiten.

(3) Die in den Absitzen 1 und 2 Satz 1 genannten Daten diirfen auch von Stellen verarbeitet werden,
die von der nach Landesrecht zustindigen Behorde damit beauftragt wurden, wenn die Datenver-
arbeitung auf der Grundlage einer Vereinbarung nach Artikel 28 Absatz 3 der Verordnung (EU) 2016/
679 des Europiischen Parlaments und des Rates vom 27. April 2016 zum Schutz natiirlicher Personen
bei der Verarbeitung personenbezogener Daten, zum freien Datenverkehr und zur Aufhebung der
Richtlinie 95/46/EG (Datenschutz-Grundverordnung) (ABlL. L 119 vom 4.5.2016, S. 1; L 314 vom
22.11.2016, S. 72; L 127 vom 23.5.2018, S. 2) erfolgt.

(4) 'Die nach Landesrecht zustindige Behdrde und die in Absatz 3 bezeichneten Stellen haben die
nach den Absitzen 1 und 2 erhobenen Daten unverziiglich zu 16schen, sobald sie fiir die Erstellung
des qualifizierten Mietspiegels nicht mehr erforderlich sind, es sei denn, sie werden fiir eine Anpas-
sung mittels Stichprobe nach § 558d Absatz 2 Satz 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs benotigt. “Die
nach den Absitzen 1 und 2 erhobenen Daten sind spitestens drei Jahre nach ihrer Erhebung zu
16schen.

(5) 1Zur Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels diirfen die Statistikstellen der Gemeinden und
der Gemeindeverbinde, sofern sie das Statistikgeheimnis gewihrleisten, von den Statistischen Amtern
des Bundes und der Linder folgende Daten aus der Gebidude-und Wohnungszihlung des Zensus,
bezogen auf das Gebiet, fiir das der Mietspiegel erstellt werden soll, erheben und in sonstiger Weise
verarbeiten:

1. Erhebungsmerkmale fiir Gebidude mit Wohnraum und bewohnte Unterkiinfte:
a) Gemeinde, Postleitzahl und amtlicher Gemeindeschliissel,
b) Art des Gebiudes,
c) Eigentumsverhiltnisse,
d) Gebaudetyp,
e) Baujahr,
f) Heizungsart und Energietriager,
g) Zahl der Wohnungen,
2. Erhebungsmerkmale fiir Wohnungen:
a) Art der Nutzung,
b) Leerstandsdauer,
c) Fliche der Wohnung,
d) Zahl der Riaume,
e) Nettokaltmiete,
3. Hilfsmerkmale:
StraBe und Hausnummer der Wohnung.
2Die Statistikstellen der Gemeinden und Gemeindeverbinde haben die nach Satz 1 Nummer 3 er-

hobenen Hilfsmerkmale zum frithestmoglichen Zeitpunkt, spitestens jedoch zwei Jahre nach Erhe-
bung, zu 16schen.

-



EGBGB 238 §§ 2—4 Weidenkaff

Auskunfispflichten. (1) Zur Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels und zu
EG’ 23 8 2 seiner Anpassung mittels Stichprobe sind Eigentiimer und Mieter von Wohnraum
verpflichtet, der nach Landesrecht zustindigen Behorde auf Verlangen Auskunft zu erteilen dariiber,
ob der Wohnraum vermietet ist, sowie iiber die Anschrift der Wohnung.

(2) Zur Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels und zu seiner Anpassung mittels Stichprobe sind
Vermieter und Mieter von Wohnraum verpflichtet, der nach Landesrecht zustindigen Behorde auf
Verlangen Auskunft iiber folgende Merkmale zu erteilen:

1. Erhebungsmerkmale:

a) Beginn des Mietverhiltnisses,

b) Zeitpunkt und Art der letzten Mieterh6hung mit Ausnahme von Erhéhungen nach § 560 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs,

c) Festlegungen der Miethohe durch Gesetz oder im Zusammenhang mit einer Forderzusage,

d) Art der Miete und Miethéhe,

e) Art, GroBe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage des vermieteten Wohnraums einschlieBlich
seiner energetischen Ausstattung und Beschaffenheit (§ 558 Absatz 2 Satz 1 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs),

f) Vorliegen besonderer Umstinde, die zu einer ErmiBigung der Miethohe gefiihrt haben, ins-
besondere Verwandtschaft zwischen Vermieter und Mieter, ein zwischen Vermieter und Mieter
bestehendes Beschiftigungsverhiltnis oder die Ubernahme besonderer Pflichten durch den Mie-
ter,

2. Hilfsmerkmale:
a) Anschrift der Wohnung,
b) Namen und Anschriften der Mieter und Vermieter.

(3) Die Auskunftspflichten nach den Absitzen 1 und 2 bestehen auch gegeniiber Stellen, die von der
nach Landesrecht zustindigen Behorde mit der Erstellung oder Anpassung eines qualifizierten Miet-
spiegels nach § 1 Absatz 3 beauftragt wurden.

Datenverarbeitung. (1) 'Die nach Landesrecht zustindige Behdrde darf die in
EG 238 3 § 2 Absatz 1 und 2 genannten Merkmale in dem zur Erstellung oder Anpassung
eines qualifizierten Mietspiegels erforderlichen Umfang erheben und in sonstiger Weise verarbeiten.
?Doppelerhebungen sind nur dann zulissig, wenn begriindete Zweifel an der Richtigkeit einer Erhe-
bung bestehen oder wenn dies zur stichprobenartigen Priifung der Qualitit der Erhebung erforderlich
ist.

(2) 'Die nach Landesrecht zustindige Behorde hat die Hilfsmerkmale des § 2 Absatz 2 Nummer 2
von den weiteren erhobenen Merkmalen zum frithestmoglichen Zeitpunkt zu trennen und gesondert
zu verarbeiten. 2Die Hilfsmerkmale sind zu 18schen, sobald die Uberpriifung der Erhebungs-und
Hilfsmerkmale auf ihre Schliissigkeit und Vollstindigkeit abgeschlossen ist und sie auch fiir eine
Anpassung des Mietspiegels nach § 558d Absatz 2 Satz 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs nicht mehr
benotigt werden.

(3) Die Absitze 1 und 2 gelten entsprechend fiir Stellen, die von der nach Landesrecht zustindigen
Behorde mit der Erstellung oder Anpassung eines qualifizierten Mietspiegels nach § 1 Absatz 3 beauf-
tragt worden sind.

(4) 'Die nach Landesrecht zustindige Behorde darf die nach Absatz 1 erhobenen Daten zu wissen-
schaftlichen Forschungszwecken in anonymisierter Form an Hochschulen, an andere Einrichtungen,
die wissenschaftliche Forschung betreiben, und an 6ffentliche Stellen iibermitteln. 2Sie ist befugt, die
Daten zu diesem Zweck zu anonymisieren.

Bufigeldvorschriften. (1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahr-
EG 238 4 lissig entgegen § 2 Absatz 1 oder 2, jeweils auch in Verbindung mit Absatz 3,
eine Auskunft nicht, nicht rechtzeitig, nicht richtig oder nicht vollstindig erteilt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu fiinftausend Euro geahndet werden.



