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Gesetz zur Verlingerung des Betrachtungszeitraums fiir die
ortsiibliche Vergleichsmiete vom 21.12.2019 (BGBI. I S. 2911)

Materialien: Regierungsentwurf BT-Drs 19/14245, Beschlussempfehlung und Bericht des BT-Ausschusses
fir Recht und Verbraucherschutz BT-Drs 19/15952; Stellungnahmen der Sachverstindigen https://
www.bundestag.de/ausschuesse/a06_R echt/anhoerungen_archiv/stellungnahmen-667774

Das Gesetz, das seit 1.1.19 in Kraft ist, enthilt im BGB zur Mieterhéhung von Wohnraum eine Anderung
des § 558 II 1 zum Betrachtungszeitraum fiir die ortsiibliche Vergleichsmiete. Dieser wird von vier auf sechs
Jahre verlingert. Dadurch werden mehr Mietverhiltnisse in den Vergleich einbezogen. Damit soll in Mirkten mit
stark steigenden Mietpreisen eine preisdimpfende Wirkung erreicht werden.

EG 229 § 50 enthilt die Ubergangsvorschrift dazu. MaBgeblicher Stichtag fiir Mietspiegel mit einem Betrach-
tungszeitraum von sechs Jahren ist ein Zeitpunkt nach dem 31.12.18. Fiir einen Ubergangszeitraum bleibt die
Anwendung von Mietspiegeln mit einem vierjahrigen Betrachtungszeitraum oder deren Erstellung oder Anpas-
sung zulissig. In diesen Fillen ist § 558 II 1 aF weiter anzuwenden, auch wenn die Mieterhéhung nicht auf den
Mietspiegel gestiitzt wird.

WiStG 5 II enthilt eine Folgeinderung.

Die Vorschriften sind, soweit sie gedndert od neu sind, zur besseren Unterscheidung von dem weiterhin gel-
tenden Gesetzestext im Fettdruck wiedergegeben; ersetzte Bestimmungen sind durchgestrichen.

5 58 Mieterhéhung bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete. (1) ...
@

! Die ortsiibliche Vergleichsmiete wird gebildet aus den iiblichen Entgelten, die in der Gemeinde
oder einer vergleichbaren Gemeinde fiir Wohnraum vergleichbarer Art, GréBe, Ausstattung, Beschaffenheit und
Lage einschlieSlich der energetischen Ausstattung und Beschaffenheit in den letzten wier sechs Jahren vereinbart
oder, von Erhohungen nach § 560 abgesehen, geandert worden sind. ...

B3)-06) ...

EG 229 § 50 Ubergangsvorschriften zum Gesetz zur Verlingerung des Betrachtungs-

zeitraums fiir die ortsiibliche Vergleichsmiete. (1) ! Mietspiegel kénnen
auch nach dem 31. Dezember 2019 nach § 558 Absatz 2 Satz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs in der
bis dahin geltenden Fassung neu erstellt werden, wenn der Stichtag fiir die Feststellung der ortsiib-
lichen Vergleichsmiete vor dem 1. Mirz 2020 liegt und der Mietspiegel vor dem 1. Januar 2021 ver-
offentlicht wird. 2Mietspiegel, die nach Satz 1 neu erstellt wurden oder die bereits am
31. Dezember 2019 existierten, konnen entsprechend § 558d Absatz 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs
innerhalb von zwei Jahren der Marktentwicklung angepasst werden.

(2) 'In Gemeinden oder Teilen von Gemeinden, in denen ein Mietspiegel nach Absatz 1 Satz 1
neu erstellt wurde oder in denen am 31. Dezember 2019 ein Mietspiegel existierte, ist § 558 Ab-
satz 2 Satz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs in der bis zu diesem Tag geltenden Fassung anzuwen-
den, bis ein neuer Mietspiegel anwendbar ist, lingstens jedoch zwei Jahre ab der Veroffentlichung
des zuletzt erstellten Mietspiegels. 2 Wurde dieser Mietspiegel innerhalb von zwei Jahren der Markt-
entwicklung angepasst, ist die Veroffentlichung der ersten Anpassung maBgeblich.

WiStG 5 Mietpreisiiberhohung (1) ...

(2) ! Unangemessen hoch sind Entgelte, die infolge der Ausnutzung eines geringen Angebots
an vergleichbaren Riumen die iiblichen Entgelte um mehr als 20 vom Hundert iibersteigen, die in der Gemein-
de oder in vergleichbaren Gemeinden fiir die Vermietung von Riumen vergleichbarer Art, GroBe, Ausstattung,
Beschaftenheit und Lage oder damit verbundene Nebenleistungen in den letzten wier sechs Jahren vereinbart
oder, von Erhohungen der Betriebskosten abgesehen, geidndert worden sind. ...

B)...

Anderung des WBVG durch Art. 12 des Gesetzes zur Anderung
des Neunten und des Zwolften Buches Sozialgesetzbuch und
anderer Rechtsvorschriften vom 30.11.2019 (BGBI. I S. 1948)

Materialien: Beschlussempfehlung und Bericht des BT-Ausschusses flir Arbeit und Soziales (BT-Drs
19/14120, S. 13f, 30f)

Das Gesetz enthilt Klarstellungen zu den am 1.1.20 in Kraft getretenen Vorschriften des Bundesteilhabegeset-
zes vom 23.12.16 (BGBL I S. 3234), das bei der Erbringung von Leistungen an Menschen mit Behinderung
nicht mehr nach ambulanten, teilstationdren und stationiren Leistungen unterscheidet. Sein Art. 12, der das
WBVG betriftt, ist am 1.1.20 in Kraft getreten.

Die Anderungen der §§ 7, 9 und 10 WBVG berticksichtigen, dass die bisher im SGB XII enthaltene Einglie-
derungshilfe nun im SGB IX geregelt ist. Die Regelung des § 14 IV 1 WBVG wird auf Vertrige mit Verbrau-
chern tiber besondere Wohnformen gemil3 § 42a 12 Nr 1 und I 3 SGB XII erstreckt, fiir die das Entgelt vom
Sozialhilfetriger direkt an den Unternehmer gezahlt wird. Die Anderung des § 8 WBVG ist redaktionell.

Die Vorschriften sind, soweit sie gedndert od neu sind, zur besseren Unterscheidung von dem weiterhin gel-
tenden Gesetzestext im Fettdruck wiedergegeben; ersetzte Bestimmungen sind durchgestrichen.



WBVG Nachtrag zur 79. Auflage

WBVG 7 Le(lzs)tungspﬂzchten. ...

'Der Verbraucher hat das vereinbarte Entgelt zu zahlen, soweit dieses insgesamt und
nach seinen Bestandteilen im Verhiltnis zu den Leistungen angemessen ist. 2 In Vertrigen mit Verbrauchern, die
Leistungen nach dem Elften Buch Sozialgesetzbuch in Anspruch nehmen, gilt die aufgrund der Bestimmungen
des Siebten und Achten Kapitels des Elften Buches Sozialgesetzbuch festgelegte Hohe des Entgelts als vereinbart
und angemessen. 3 In Vertrigen mit Verbrauchern, denen Hilfe in Einrichtungen nach dem Zwdlften Buch Sozi-
algesetzbuch gewihrt wird, gilt die aufgrund des Zehnten Kapitels des Zwolften Buches Sozialgesetzbuch festge-
legte Hohe des Entgelts als vereinbart und angemessen. “In Vertrigen mit Verbrauchern, die Leistungen
nach Teil 2 des Neunten Buches Sozialgesetzbuch in Anspruch nehmen, gilt die aufgrund der Be-
stimmungen des Teils 2 Kapitel 8 des Neunten Buches Sozialgesetzbuch festgelegte Hohe des Ent-
gelts fiir diese Leistungen als vereinbart und angemessen.

B)-0) ...
WBVG 8 1(/§)itt.1"agsanpassung bei Anderung des Pflege- oder Betreuungsbedarfs. (1) -

(4) ... 3Die Belange behinderterMensehen von Menschen mit Behinderungen sind besonders zu beriick-
sichtigen. ...

WBVG 9 Entgelterhihung bei Anderung der Berechnungsgrundlage. (1) ... 2Neben dem
erhohten Entgelt muss auch die Erhdhung selbst angemessen sein. 3 Satz 2 gilt nicht fiir die in
§ 7 Absatz 2 Satz 2 und-3 bis 4 genannten Fille. ...

WBVG 10 Nichtleistung oder Schlechtleistung. (1) — (4) ...

(5) ! Bei Verbrauchern, denen Hilfe in Einrichtungen nach dem Zwolften Buch Sozialge-
setzbuch gewihrt wird, steht der Kiirzungsbetrag nach Absatz 1 bis zur Héhe der erbrachten Leistungen vorran-
gig dem Triger der Sozialhilfe zu. 2 Verbrauchern, die Leistungen nach dem Elften Buch Sozialgesetzbuch in
Anspruch nehmen, steht der Kiirzungsbetrag bis zur Hohe ihres Eigenanteils selbst zu; ein iiberschieBender Be-
trag ist an die Pflegekasse auszuzahlen. 3 Bei Verbrauchern, die Leistungen nach Teil 2 des Neunten Bu-
ches Sozialgesetzbuch in Anspruch nehmen, steht der Kiirzungsbetrag nach Absatz 1 bis zur Hohe
der erbrachten Leistungen vorrangig dem Triger der Eingliederungshilfe zu.

WBVG 14 Sicherheitsleistungen. (1) - (3) ...
(4) ! Von Verbrauchern, die Leistungen nach den §§ 42 und 43 des Elften Buches Sozial-

gesetzbuch in Anspruch nehmen, oder Verbrauchern, denen Hilfe in Einrichtungen nach dem Zwdlften Buch
Sozialgesetzbuch gewihrt wird, kann der Unternehmer keine Sicherheiten nach Absatz 1 verlangen. 2 Von Ver-
brauchern, die Leistungen nach dem Dritten oder Vierten Kapitel des Zwolften Buches Sozialge-
setzbuch erhalten und in einer besonderen Wohnform nach § 42a Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und
Satz 3 des Zwolften Buches Sozialgesetzbuch leben, kann der Unternehmer keine Sicherheiten nach
Absatz 1 verlangen, wenn das fiir die Uberlassung von Wohnraum geschuldete Entgelt durch Di-
rektzahlung des Sozialhilfetrigers an den Unternehmer geleistet wird. ...
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