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TOP 47:

Entwurf eines Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebau-
rechts

Drucksache: 474/12

.  Zum Inhalt

Der vorliegende Gesetzentwurf zielt darauf, die Innenentwicklung im Stadten
und Gemeinden zu starken sowie die Urbanité und Attraktivitéat von St&dten
und Gemeinden zu wahren. AulRerdem sollen die Regelungen zum Aul3enbe-
reich aktuellen Erfordernissen angepasst werden. Dabel stiitzt sich der Gesetz-
entwurf insbesondere auf die Ergebnisse der von Juni bis November 2010
erfolgten "Berliner Gespréche zum Stédtebaurecht”.

Hierzu sollen Anderungen im Baugesetzbuch und in der Baunutzungsverord-
nung vorgenommen werden.

Die Anderungen im Baugesetzbuch zur Starkung der Innenentwicklung
betreffen dabei im Wesentlichen:

- die Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme auf 30 Hektar pro Tag,

- die Darstellung zentraler Versorgungsbereiche im Flachennutzungsplan, um
diese adaquat erhalten und weiterentwickeln zu kdnnen,

- die Steuerung der Ansiedlung von V ergniigungsstétten,

- die Erweiterung der Vorschrift des § 34 Absatz 3a BauGB, die im nicht
beplanten Innenbereich ein Einfligen baulicher Mal3nahmen in die Eigenart
der ndheren Umgebung erfordert, um die Mdglichkeit einer Nutzungs-
anderung von einem Gewerbe- und Handwerksbetrieb zu einem Wohnz-
wecken dienenden Gebéude,

- dieVereinfachung des gesetzlichen V orkaufsrechts zugunsten Dritter,
- die Neuregelung des Erschliefdungsvertrags und

- die kunftige Entbehrlichkeit eines Bebauungsplans fir die Anordnung eines
Rickbaugebots bel verwahrlosten, nicht mehr wirtschaftlich nutzbaren
Gebauden.
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Weitere Modifizierungen im BauGB betreffen die Aktualisierung von Vor-
schriften zum Aul¥enbereich. Gewerbliche Tierhaltungsanlagen im Aul3enbe-
reich sollen kinftig nur noch dann privilegiert zuléssig sein, wenn sie unter
einer bestimmten Grofe liegen und nicht der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Die Moglichkeiten der Umnutzung
sowie im Einzelfall die Neuerrichtung landwirtschaftlicher Gebaude in diesem
Bereich sollen als Malinahmen zur Unterstiitzung des Strukturwandels in der
Landwirtschaft erweitert werden.

Wesentliche Anderungen in der Baunutzungsverordnung betreffen

- die Rechtsstellung von Anlagen zur Kinderbetreuung in reinen Wohngebie-
ten; diese sollen in reinen Wohngebieten kiinftig allgemein zuléssig sein,
wenn deren Grof3e den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets angemessen
Ist;

- die Erleichterung der Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie in Baugebieten und Regelungen auch fur Kraft-Warme-K opp-
lungsanlagen innerhalb von Gebauden;

- die Fexibilisierung beim Mal3 der baulichen Nutzung durch eine grof3ere
bauliche Dichte.

. Empfehlungen der Ausschiisse

Der federfuhrende Ausschuss fur Stadtebau, Wohnungswesen und Raum-
ordnung und sechs mitberatende Ausschiisse empfehlen dem Bundesrat, zu
dem Gesetzentwurf gemal3 Artikel 76 Absatz 2 des Grundgesetzes umfangreich
Stellung zu nehmen.

Im Einzelnen wird unter anderem empfohlen,

- dieFrist bei der Konzentrationsflachenausweisung auf Antrag der Gemein-
de um ein Jahr zu verlangern;

- die Aufhebung der Regelung in 8§ 24 BauGB, derzufolge der Gemeinde kein
Vorkaufsrecht beim Kauf von Rechten nach dem Wohnungse gentumsge-
setz und dem Erbbaurecht zustehen soll;

- die Anpassung des Riickbau- und Entsiegelungsgebots in § 179 BauGB an
die aktuellen stadtebaulichen Anforderungen (insbesondere soll dieses



- 47 (b) - Erl&uterung, 900. BR, 21.09.12

Gebot auch aulRerhalb von Bebauungsplanen Anwendung finden);

- die Aufhebung der Neuregelung in 8 35 Absatz 4 BauGB Uber die Neuer-
richtung von Gebauden im Aul3enbereich, soweit sie die bereits in der
Vergangenheit geregelten Ausnahmen in Absatz 4 Satz 1 des § 35 BauGB
erweitert;

- die Vereinheitlichung der Regelungen zur bauplanungsrechtlichen Beurtel-
lung von Fernmel desendeanl agen;

- die bauplanungsrechtliche Verbesserung der Rechtsstellung von Anlagen
zur Kinderbetreuung in reinen Wohngebieten.

Die Ausschussempfehlungen sind aus Drucksache 474/1/12 ersichtlich.






