6. November 2007

\ Eckpunktepapier: Bewertung der Vermogensarten

1.

Betriebsvermogen/Anteile an Kapitalgesellschafte

Allgemeines

Dem Grunde nach ist das nach ertragsteuerrechtliGnendséatzen abgegrenzte Betriebsver-
maogen von Gewerbebetrieben (Einzelunternehmerhémgierpraxen, Beteiligungen an Per-
sonengesellschaften, Kapitalgesellschaften) zu tiemelin Ubereinstimmung mit dem Vor-
schlag der FMK wird als Bewertungsmal3stab der geendiert vorgegeben.

2.

Bewertung von Betriebsvermdgen

2.1

2.2

Der gemeine Wert ist in erster Linie aus Vef&Awnter fremden Dritten abzuleiten, die
weniger als ein Jahr vor dem Besteuerungszeitmurkickliegen.

Fehlen derartige zeitnahe Verkaufe, ist deregeenWert unter Beriicksichtigung der
Ertragsaussichten oder einer anderen anerkanatgrh-im gewohnlichen Geschafts-
verkehr fUr nichtsteuerliche Zwecke ublichen - Mt zu schatzen. Als Mindestwert
wird die Summe der gemeinen Werte der Einzelwiafisiyiiter des Unternehmens ab-
zuglich der Schulden festgelegt.

Erganzend zum FMK-Vorschlag sollen Einzelheiterimer Rechtsverordnung geregelt
werden. Darin soll auch ein vereinfachtes Ertragtweefahren angeboten werden, das
den Beteiligten eine verlassliche und angemesseneBung ermoglicht. Andere Ubli-
che Bewertungsverfahren kdnnen angewendet werdam) sie zu vergleichbaren Er-
gebnissen fuhren. In einer Rechtsverordnung wirdnddertragswertverfahren anzu-
wendende Kapitalisierungszinssatz festgelegt. Auggaert ist die Rendite fur langer-
fristige offentliche Anleihen, die von der Deutsoigundesbank fiir den Besteuerungs-
zeitpunkt benannt wurde. Im Schnitt der letztemzédihre betrugen die Renditen fur 6f-
fentliche Anleihen in etwa viereinhalb Prozent. $aeBasiszins wird um einen ange-
messenen ,Risikozuschlag” erhdht, der auf 4,5 %effixvird. Nach den aktuellen Um-
laufrenditen fur 6ffentliche Anleihen ergibt sicletaus ein Kapitalisierungszinssatz von
rund 9 %, der entsprechend der kiinftigen Entwidldes Basiszinssatzes variiert.

Zur Missbrauchsvermeidung und zur korrekten Weadlting bei kurzfristigen Einlagen
innerhalb von zwei Jahren vor dem Besteuerungsamsitsind die aus der Vergangen-
heit abgeleiteten Ertrage um fiktive Ertrage zwéedn, die diesen Einlagen fir den Re-
ferenzzeitraum beizumessen waren.

Bewertung von Anteilen an Kapitalgesellschaften

3.1

3.2

3.3

Bei Anteilen an borsennotierten Kapitalgesabdten stellt der Borsenkurs den gemei-
nen Wert dar.

Bei nicht notierten Anteilen ist der gemeinertve erster Linie aus Verkaufen unter
fremden Dritten abzuleiten, die weniger als eirr Jain dem Besteuerungszeitpunkt zu-
ruckliegen.

Fehlen derartige zeitnahe Verkaufe, ist derageenWert zu schatzen. Dabei gelten die
Festlegungen unter 2.2 entsprechend.



[I.  Grundvermogen

1. Allgemeines

Die Definition und Abgrenzung der Vermogensart ,@fuermogen” erfolgt entsprechend
den geltenden Regelungen in 88 68, 69 BewG. Bengstual3stab ist der gemeine Wert.
Die Bewertungen basieren auf dem Vorschlag der FEHganzt wird dieser Vorschlag um
Regelungen fur die dort nicht genannten BewertungenSonderféllen (Erbbaurecht, Ge-
baude auf fremdem Grund und Boden, Grundstick&et&uden im Zustand der Bebau-

ung).

2. Bewertung unbebauter Grundstiicke

Der Wert unbebauter Grundstiicke ist wie nach geédenRecht nach der Flache und den
jeweils aktuellen Bodenrichtwerten zu ermitteln.

3. Bewertunqg bebauter Grundstiicke

Der Wert der bebauten Grundsticke ist nach deml&ehgwertverfahren, dem Ertragswert-
verfahren oder dem Sachwertverfahren zu ermiti@im Wertermittlungsverfahren werden in
Anlehnung an die Wertermittlungsverordnung durckieverordnung typisierend geregelt.

Das Vergleichswertverfahren kommt bei der Ermitjjules gemeinen Werts von bebauten
Grundsticken nur bei Grundsticken in Betrachtpdtenveitgehend gleichartigen Gebauden
bebaut sind und bei denen sich der Grundsticksraarkiergleichswerten orientiert. Das
Vergleichswertverfahren ist daher regelmaRig fuhwongseigentum, Teileigentum sowie
Ein- und Zweifamilienhauser anzuwenden. Beim Vechlewertverfahren wird der Markt-
wert eines Grundstiicks aus tatsachlich realisidfarfpreisen von anderen Grundstticken
abgeleitet, die in Lage, Nutzung, BodenbeschaffiénBeschnitt und sonstiger Beschaffen-
heit hinreichend mit dem zu vergleichenden Grurastibereinstimmen.

Das Ertragswertverfahren kommt insbesondere beilieh Grundstiicken in Betracht, bei
denen der nachhaltig erzielbare Ertrag fir die Weschatzung am Grundstlicksmarkt im
Vordergrund steht (typische Renditeobjekte). Dasagswertverfahren ist daher regelmalig
fur Mietwohngrundstlicke sowie Geschaftsgrundstiiciaegemischt genutzte Grundstticke,
fur die sich auf dem ortlichen Grundstiicksmarkeaibliche Miete ermitteln lasst, anzuwen-
den. Beim Ertragswertverfahren wird der Wert vohéhgen Grundstiicken auf der Grundlage
des fur diese Grundsticke nachhaltig erzielbarérags ermittelt.

Das Sachwertverfahren kommt insbesondere bei desuben Grundstiicken in Betracht, bei
denen es fur die Werteinschatzung am Grundsticksmizht in erster Linie auf den Ertrag
ankommt, sondern die Herstellungskosten im gewoheh Geschéaftsverkehr wertbestim-
mend sind. Im Sachwertverfahren sind daher Wohraiggatum, Teileigentum sowie Ein-
und Zweifamilienh&user, soweit ein Vergleichswechhvorliegt, Geschéftsgrundstiicke und
gemischt genutzte Grundstiicke, fur die sich auf ddfithen Grundsticksmarkt keine tbli-
che Miete ermitteln lasst, sowie sonstige bebautm@ticke zu bewerteBeim Sachwert-
verfahren wird der Wert von bebauten Grundstickémar Grundlage des Substanzwerts —
Summe aus Herstellungswert der auf dem Grundstéidkandenen baulichen und nicht bau-
lichen Anlagen sowie Bodenwert — ermittelt.



4. Bewertung der Sonderfélle

4.1. Erbbaurecht

Ist das Grundsttick mit einem Erbbaurecht belasirad, die Werte fir die wirtschaftliche
Einheit Erbbaurecht und fir die wirtschaftliche it des belasteten Grundstlicks geson-
dert zu ermitteln. Bei der Wertermittlung sind neldem Bodenwert und des Gebéaude-
werts bei bebauten Grundsticken die Hohe des Ezbisas, die Restlaufzeit des Erbbau-
rechts und die Hohe der Heimfallentschadigung amgsen zu beriicksichtigen.

4.2. Gebaude auf fremdem Grund und Boden

In Fallen mit Gebauden auf fremdem Grund und Bailed die Werte fir die wirtschaft-
liche Einheit des Gebaudes auf fremdem Grund urdéBaind die wirtschaftliche Einheit
des belasteten Grundstiicks gesondert zu ermiBelrder Wertermittlung sind neben
dem Bodenwert und dem Gebaudewert die Hohe dedzfesds und die Restlaufzeit des
Nutzungsrechts angemessen zu berlcksichtigen.

4.3. Grundsticke mit Gebauden im Zustand der Beizauu

Die Gebéaude oder Gebaudeteile im Zustand der Belgagsind mit den bereits im Besteu-
erungszeitpunkt entstandenen HerstellungskosterMderhdes bislang unbebauten oder
bereits bebauten Grundstiicks hinzuzurechnen.

lll. Land- und Forstwirtschaft

Auf der Grundlage des gemeinsamen Positionspagégrsander Bayern und Rheinland-
Pfalz vom 15.10.2007 wird die Bewertung des lamt} forstwirtschaftlichen Vermdgens wie
folgt geregelt:

1.

2.

Die Abgrenzung des land- und forstwirtschaftlichearmogens erfolgt nach bisher be-
wahrten Grundsétzen.

Da der gemeine Wert in der Regel aus Verkaufent milcheleitet werden kann, erfolgt die
Ermittlung des gemeinen Werts im Ertragswertvedatals tberwdlbendem Gesamtan-
satz.

Fur die Wertermittlung ganzer Betriebe wird derkntragswertverfahren anzuwendende
Kapitalisierungszinssatz gesetzlich mit 5,5 % felggt. Die Ermittlung der nutzungsart-
bezogenen Ansétze wird zur Dynamisierung des Vesfehim Wege einer Rechtsverord-
nung geregelt.

Als Mindestwert ist die regional tibliche mit 5,5K4pitalisierte Netto-Pacht fur den
Grund und Boden zuzlglich eines betriebsformablggmgprozentualen Anteils vom lan-
desspezifischen Nettopachtpreis, ermittelt auiGemndlage von landerspezifischen Hek-
tarwerten, fur das Besatzkapital anzusetzen. Héisgvsind durchschnittliche Kaufpreise
anstelle der kapitalisierten Pacht anzusetzen, \Besonderheiten bei den einzelnen Nut-
zungen dies erfordern.

Neubewertung des Falls bei Veraul3erung des ges@wvtearbs oder von Teilen des Be-
triebs sowie bei der Veraul3erung oder EntnahmeGrond und Boden innerhalb eines
Zeitraums von 20 Jahren (sog. Nachversteuerungshalt).



IV. Ubriges Vermogen

Da Vermoégen, das unter keine der drei vorgenarvigemogensarten fallt (Ubriges Vermo-
gen), schon im geltenden Recht weitgehend nachelieskertgesichtspunkten bewertet
wird, kdnnen die bestehenden Regelungen zum gro&éidbernommen werden. Im Einzel-

nen:

1. Fur Wertpapiere und Anteile an Kapitalgesebdtn, die an der Borse notiert sind, ist
der Kurswert maf3geblich. Andere Wertpapiere wealsiiKapitalforderungen mit dem
Nennwert erfasst. Hinsichtlich der nicht notierfamteile an Kapitalgesellschaften gelten
die Ausfuhrungen zu I. 3.

2. Kapitalforderungen und Schulden sind regelméafdtglem Nennwert anzusetzen. Noch
nicht fallige Versicherungsanspriche sind kinfichtimehr mit zwei Dritteln der einge-
zahlten Pramien, sondern mit dem Ruckkaufswertezvebten. Fur Sachleistungsanspru-
che gilt wie bisher der Verkehrswert.

3. Bei wiederkehrenden Nutzungen und LeistungeB.(Aiel3brduche und Renten) ist wie
bisher der Kapitalwert zugrunde zu legen.

4. Fur die zum tbrigen Vermdgen rechnenden Gegahsides Hausrats und andere beweg-
liche korperliche Gegenstande gilt der gemeine Wert



