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«Riskante Schenkung”

THEMATIK  Voraussetzungen der Vormerkung; Minderjahrigenschutz: Schenkung einer Eigentumswohnung
— lediglich rechtlicher Vorteil gem. § 107 BGB, teleologische Reduktion von § 181 BGB oder
Gesamtbetrachtungslehre, § 108 11l BGB
SCHWIERIGKEITSGRAD  Fortgeschrittenenklausur
BEARBEITUNGSZEIT 5 Stunden
HILFSMITTEL  Schonfelder, Deutsche Gesetze, Textsammlung

B SACHVERHALT

Die 22 Jahre alte Tanja (T) pflegt einen aufwindigen Lebensstil. Um die notwendige Finanzie-
rung auch weiterhin sicherstellen zu konnen, beschliefit sie, eine leerstehende Eigentums-
wohnung, die sie von ihrem Vater, dem verwitweten Heinz Vetter (V), geschenkt bekommen
hatte, zu ,versilbern®. Sie findet mit dem 21-jahrigen Julian (J) auch einen Kaufinteressenten. ]
bittet T um nihere Informationen zu der Wohnung. T erzahlt ihm von der Schenkung durch V
zu ihrem 16. Geburtstag (2005). Der Schenkungsvertrag sei — was zutrifft — unter Beachtung
der gesetzlichen Formvorschriften geschlossen worden. Das gelte auch fiir die Auflassung, die
von T und V vor einem Notar erklirt wurde. Die Eintragung ins Grundbuch sei ebenfalls
erfolgt.

V hatte die Wohnung einige Jahre zuvor als Geldanlage erworben. Daher lastet — wie schon
im Zeitpunkt der Schenkung — eine Hypothek auf der Wohnung, die zur Sicherung des
Restkaufpreises dient. T und ] einigen sich daher darauf, dass der Kaufpreis um 10.000 EUR
reduziert wird. T weist ] weiter darauf hin, dass im Grundbuch seit jeher eine gemaf} §§ 8 II,
51V und 10 II Wohnungseigentumsgesetz (WEG) auch gegen Rechtsnachfolger wirkende
»Gemeinschaftsordnung* eingetragen ist. Entgegen der abdingbaren Vorschrift des § 22 I
WEG ist in der Gemeinschaftsordnung vereinbart, dass bei Zerstorung des Gebaudes eine
unbedingte Verpflichtung zum Wiederaufbau besteht, sofern dieser wirtschaftlich sinnvoll ist.
Es besteht ferner seit 2001 ein Verwaltervertrag zwischen der Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentiimer und der X-Wohnungsverwaltungs-GmbH (X). Dort ist unter anderem die Zah-
lung einer monatlichen Vergiitung an die X vereinbart.

T und ] schliefen vor dem Notar Dr. Noll (N) einen formgerechten Kaufvertrag gem.
§§ 433, 311b 1 BGB. Zur Sicherung des Ubereignungsanspruchs wird zusitzlich vereinbart,
dass T zugunsten des ] eine Auflassungsvormerkung bewilligt, was insgesamt durch N beur-
kundet wird. T erklirt sich bereit, die Vormerkung schnellstméglich ins Grundbuch eintragen
zu lassen und begibt sich zum zustindigen Grundbuchamt. Uberraschend erklirt ihr jedoch
der gem. § 3 Nr. 1h) RPfIG zustindige Rechtspfleger, Herr Rupp (R), dass er den Antrag
wohl zurtiickweisen misse, weil nach seiner Ansicht die notwendigen Eintragungsvorausset-
zungen nicht vorliegen. T ist dagegen der Ansicht, dass dies der Fall sei und ,alles mit rechten
Dingen“ zugehe. Sie konne schliefSlich frei tiber die Wohnung verfiigen — jedentfalls, seitdem
sie volljahrig ist.
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Kann die Auflassungsvormerkung zugunsten des J in das Grundbuch eingetragen wer-
den?

ABWANDLUNG

V will auch T°s Bruder, dem 17-jahrigen Simon (S), bereits zu Lebzeiten eine finanzielle
Grundlage schaffen und ihm eines seiner Grundstiicke schenken. Im Jahr 2009 hatte sich V
selbst einen Nieflbrauch an dem Grundstiick bestellt, welcher ihn auch verpflichtet, die aufier-
ordentlichen Lasten, die Kosten auflergewohnlicher Ausbesserungen und Erneuerungen sowie
die Tilgung einer auf dem Grundstiick lastenden Grundschuld zu tragen. Die zum Abschluss
des Schenkungsvertrags wie auch der Auflassung erforderlichen Erklirungen werden wieder-
um vor N abgegeben. Zusitzlich hatte sich V aber im Schenkungsvertrag ein Riicktrittsrecht
fiir den Fall vorbehalten, dass S das Grundstiick verauflert. N beurkundet alle diese Erklarun-
gen und beantragt unter Vorlage der Auflassungsurkunde die Eintragung des Eigentumsiiber-
gangs in das Grundbuch. Der fiir die Eintragung zustindige R lehnt den Antrag jedoch mit
der Begriindung ab, die Ubertragung der Eigentumswohnung konne nicht ohne Bestellung
eines Erganzungspflegers vorgenommen werden.
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Hat R die Grundbucheintragung zu Recht verweigert?





