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B SACHVERHALT

E hat vor vielen Jahren von ihrer Grofimutter ein grofles Mehrfamilienhaus in Bielefeld
geerbt. Die darin befindlichen zwei Wohnungen vermietet sie privat, um mit den Einnahmen
einen Teil ithres Lebensunterhalts zu bestreiten. Aus den Medien hatte E erfahren, dass der
Gesetzgeber als Mafinahme gegen Wohnungsmangel in Ballungsraumen auf Grundlage des
Art. 74 I Nr. 1 GG eine neue Regelung, die sog. Mietpreisbremse, erlassen hat. Der § 556 d
BGB ist am 1.6.2019 in Kraft getreten. Der Gesetzgeber will damit der Verdringung wirt-
schaftlich leistungsschwicherer Bevolkerungsgruppen aus stark nachgefragten Wohngebieten
entgegenwirken. Nachdem in den letzten Jahren immer mehr Menschen Bielefeld entdeckten
und die Stadt erheblich an Attraktivitit gewonnen hat, kommt es zunehmend zu Wohnungs-
knappheit in der Stadt und einer signifikanten Erh6hung des durchschnittlichen Mietpreises
fiir Wiedervermietungen. Die Landesregierung NRW nutzt daher sogleich das neue Gesetz,
um gemafl der Verordnungsermachtigung in § 556 d II BGB das Stadtgebiet von Bielefeld am
27.6.2019 durch Verordnung (§ 1 MietbegrenzungsVO) als ,,Gebiet mit angespanntem Woh-
nungsmarkt“ iSv § 556 d I BGB auszuweisen.

E ist hiertiber wenig erfreut, denn sie hatte gerade vorgesehen, eine der Wohnungen, die nach
einem Auszug zurzeit leer steht, demnichst an einen bereits in Verhandlung stehenden Mieter
zu vermieten. Nun ist sie bei der Wiedervermietung an die Regelung des § 556d I BGB
gebunden, nach der sie thre Wohnungen nicht fir mehr als 10 % tber der ortsiiblichen
Vergleichsmiete wiedervermieten darf. E sieht sich hierdurch in threm Grundrecht auf Eigen-
tum verletzt. Sie meint, das Gesetz konne an der Angebotsknappheit auf dem Wohnungs-
markt gar nichts dndern. Viel sinnvoller wire es, wenn der Staat den Bau neuer Sozial-
wohnungen fordern wiirde.

Weil § 556 d I BGB auf regional abweichende ortstibliche Vergleichsmieten abstellt, sieht sich
E im Vergleich zu Eigentiimern in anderen Gegenden mit wesentlich hoheren Vergleichs-
mieten benachteiligt. Thre Cousine in Miinchen etwa, die ebenfalls eine Wohnung vermiete,
koénne aufgrund der schon bestehenden hohen ortlichen Vergleichsmieten unterm Strich viel

mehr von ihren Mietern abkassieren. Dies sei doch eine nach Art. 3 I GG unzulissige
Ungleichbehandlung.

Auflerdem will die zutiefst rechtstreue E jetzt wissen, was Sache sei. Sie habe keine Lust, die
Frage mit ihrem neuen Mieter vor Gericht zu kliren und am Ende Riickzahlungen leisten zu
miussen. Dieser wiirde aufgrund des Wettbewerbsdrucks auf dem Bielefelder Wohnungs-
markt sowieso keinen Rechtsstreit anstrengen, weswegen die Frage also nicht aus der Welt zu
schaffen sei. E erhebt am 4.10.2019 Verfassungsbeschwerde gegen § 556d I BGB iVm § 1
MietbegrenzungsVO vor dem BVerfG. Hat die Verfassungsbeschwerde der E Aussicht auf
Erfolg?

Bearbeitervermerk: Art. 2 | GG und Art. 12 GG sind nicht zu prifen. Von der VerfassungsmaBigkeit
der MietbegrenzungsVO und ihrer Ermachtigungsgrundlage (§ 556 d Il BGB) ist auszugehen.

§ 556d BGB

(1) Wird ein Mietvertrag Gber Wohnraum abgeschlossen, der in einem durch Rechtsverordnung nach
Absatz 2 bestimmten Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt liegt, so darf die Miete zu
Beginn des Mietverhaltnisses die ortsibliche Vergleichsmiete (§ 558 Absatz 2) hochstens um 10 Prozent
Ubersteigen.

(2) Die Landesregierungen werden ermdchtigt, Gebiete mit angespannten Wohnungsmarkten durch
Rechtsverordnung fur die Dauer von héchstens finf Jahren zu bestimmen ...

§ 558 BGB
) e

Die Autoren sind Mitarbeiter am Lehrstuhl fiir Offentliches Recht, Europarecht, Volkerrecht, Migrationsrecht und Rechts-
vergleichung Prof. Dr. Mattias Wendel, Maitr. en droit (Paris 1) an der Universitit Leipzig.
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(2) Die ortsubliche Vergleichsmiete wird gebildet aus den Ublichen Entgelten, die in der Gemeinde oder
einer vergleichbaren Gemeinde flr Wohnraum vergleichbarer Art, GréBe, Ausstattung, Beschaffenheit
und Lage einschlieBlich der energetischen Ausstattung und Beschaffenheit in den letzten vier Jahren
vereinbart oder, von Erhéhungen nach § 560 abgesehen, geandert worden sind. Ausgenommen ist
Wohnraum, bei dem die Miethdhe durch Gesetz oder im Zusammenhang mit einer Forderzusage

festgelegt worden ist.



