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B SACHVERHALT

Nach dem Abschluss des Studiums plant A, in der Stadt K einen Co-Working-Space zu
eroffnen. Dafiir mochte sie ein mehrgeschossiges Gebaude mit Einzelarbeitsplitzen, Gruppen-
arbeitsplitzen, einer Kaffeebar und einem Fitnessstudio errichten. Das hierzu erworbene
Grundstiick bietet jedoch keine Moglichkeit, 50 tatsichlich notwendige Stellplatze fiir Fahr-
rider anzulegen. Allerdings ist nach der Fertigstellung des Co-Working-Spaces mit verstirktem
Fahrrad-Verkehr zu rechnen. Aufgrund dessen beabsichtigt die zustindige Bauaufsichtsbehor-
de, den Antrag der A auf Erteilung einer Baugenehmigung abzulehnen und teilt dies A mit.

Daraufhin bietet A an, eine Geldsumme zu zahlen, um damit an anderer Stelle 6ffentliche

Fahrradstellplitze schaffen zu konnen. Nach einigen Verhandlungen verstandigen sich die

Behorde und A aufgrund des § 2 der nach § 89 I Nr. 4 BauO NRW erlassenen Satzung der

Stadt K auf den Abschluss des folgenden Vertrages:

1. A erhilt die Baugenehmigung fiir den geplanten Co-Working-Space.

2. A zahlt an die Stadt K 10.000 EUR (entsprechend § 2 der Satzung 200 EUR fur jeden
Stellplatz), die fiir die Anlegung von Fahrradstellplitzen auf einem Grundstiick in der
Stadt K bestimmt sind.

Der Verfasser ist Wissenschaftlicher Mitarbeiter am Institut fiir Medienrecht und Kommunikationsrecht (Prof. Dr. Karl-E.
Hain). Der Fall wurde als Abschlussklausur zur Vorlesung im Allgemeinen Verwaltungsrecht an der Universitit zu Koln im
Sommersemester 2024 gestellt.
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3. Zusitzlich zahlt A an die Stadt K 2.000 EUR, die fiir die Anschaffung von Kita-
Mobiliar bestimmt sind, das in einer stidtischen Kita Verwendung finden soll.

Der Vertrag wird in formell ordnungsgemifler Weise geschlossen. Im Anschluss wird die
Baugenehmigung erteilt und A iiberweist an die Stadt K den vollen Betrag iHv 12.000 EUR.

Einige Wochen nach der Zahlung und dem Beginn des Bauvorhabens beschleicht A jedoch
der Verdacht, mit dem abgeschlossenen Vertrag von der Behorde tibervorteilt worden zu sein.
A verlangt von der Stadt K die Riickzahlung der gesamten 12.000 EUR. Die Stadt K ist tiber
das Verlangen der A entsetzt. Insbesondere habe sie — was zutrifft — den Geldbetrag iHv
2.000 EUR bereits fiir die die Anschaffung des Kita-Mobiliars verwendet.

Hat A gegen die Stadt K einen Anspruch auf Zahlung von 12.000 EUR?

Bearbeitervermerk: Es ist davon auszugehen, dass die Satzung der Stadt K rechtmaBig ist. Gehen Sie
zudem davon aus, dass das VwVfG NRW dem BVwVIG entspricht. Es ist auf alle Rechtsfragen —
gegebenenfalls hilfsgutachterlich — einzugehen. Auf die abgedruckten Normen wird hingewiesen.

BauO NRW - Auszug
§ 48 - Stellplatze, Garagen und Fahrradabstellplatze

(1) Bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abfahrts-
verkehr zu erwarten ist, sind die notwendigen Stellpldtze, Garagen sowie Fahrradabstellplatze auf dem
Baugrundstlick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundsttick, dessen Benut-
zung fur diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert wird, herzustellen oder nach 6rtlicher Bauvorschrift
durch Zahlung eines Ablésungsbetrages durch die Bauherrschaft gegentiber der Gemeinde abzulésen.
Erfolgen die Festlegungen nach Satz 1 durch Bebauungsplan (§ 89 Absatz 2) oder durch 6rtliche Bau-
vorschrift (§ 89 Absatz 1 Nummer 4), sind diese maBgeblich.
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(2) Die Gemeinde hat den Geldbetrag fiir die Ablésung von Stellpldtzen und Fahrradabstellpldtzen zu
verwenden fur

2. den Bau und die Einrichtung von innerértlichen Radverkehrsanlagen sowie die Schaffung von 6ffent-
lichen Fahrradabstellplatzen einschlieBlich der Ausstattung mit Elektroladestationen oder

§ 74 — Baugenehmigung, Baubeginn

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Vorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entgegenstehen.

§ 89 - Ortliche Bauvorschriften
(1) Die Gemeinden kénnen durch Satzung 6rtliche Bauvorschriften erlassen tber

4. Zahl, GréBe und Beschaffenheit der Stellplatze und Fahrradabstellplatze einschlieBlich deren Zubehor-
nutzungen (§ 48 Absatz 1), die unter Berticksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, der
Bedurfnisse des ruhenden Verkehrs, der stadtebaulichen Situation und der ErschlieBung durch Einrichtun-
gen des &ffentlichen Personennahverkehrs fir Anlagen erforderlich sind, bei denen ein Zu- und Abgangs-
verkehr mit Kraftfahrzeugen und Fahrréadern oder fahrraddhnlichen Leichtkraftradern zu erwarten ist
(notwendige Stellpldtze, notwendige Fahrradabstellplatze), einschlieBlich des Mehrbedarfs bei Anderun-
gen und Nutzungsanderungen der Anlagen, sowie die Ablosung der Herstellungspflicht und die Hohe der
Ablosungsbetrdge, die nach Art der Nutzung und Lage der Anlage unterschiedlich geregelt werden kann,

Die Satzung der Stadt K lautet:
§ 1 - Ausnahmen der Stellplatzpflicht

Ist die Herstellung notwendiger Stellpldtze und Garagen sowie Fahrradstellplatze nicht méglich, so kann
die Bauaufsichtsbehorde unter Bestimmung der Zahl der notwendigen Stellplatze auf die Herstellung
von Stellplatzen verzichten, wenn die zur Herstellung Verpflichteten an die Gemeinde einen Geldbetrag
nach MaBgabe des § 2 dieser Satzung zahlen.

§ 2 - Festlegung der Hohe des Geldbetrages je Fahrradstellplatz
Die durchschnittlichen Herstellungskosten je Fahrradstellplatz betragen 200 EUR.



